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Управление и обслуживание объектов 
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Предложение на управление Жилым домом
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Версия 1 от 23.09.2016
Уважаемые господа!
Компания «Альтернативные Системы» (далее «Компания») благодарит Вас за приглашение к участию в тендере на управление многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу г.Москва, Рублевское шоссе, дом 107 (далее «Комплекс»).
Краткая информация о Комплексе
332-квартирный 3-подъездный жилой дом переменной этажности (32-35-42), с первым нежилым этажом и трехуровневой подземная автостоянка. Срок сдачи в эксплуатацию – 2013 год. Площади по представленным данным: 
общая площадь жилых и нежилых помещений: 30 525,9 кв.м.;
общая площадь машиномест в подземной автостоянке: 5 673,5 кв.м..
Коммунально-техническое оснащение: система электроснабжения, система холодного и горячего водоснабжения, система водоотведения, система отопления (ИТП), система вентиляции, система лифтовых механизмов (15 лифтов Sigma), система контроля доступа (электромеханические ворота, шлагбаумы, домофоны, видеонаблюдение) системы дренажа кровли/автостоянки/территории, система пожарной сигнализации, пожаротушения и дымоудаления, система коммуникация (телефонная связь, Интернет, телевидение).
Краткое описание предложения
Компания предлагает свою модель по управлению, содержанию и текущему ремонту Комплекса, включающую:
Управленческое обслуживание Комплекса;
Техническое обслуживание Комплекса;
Санитарное обслуживание Комплекса;
Финансово-аналитическое обслуживание;
Комендантскую службу (дополнительная услуга).
В настоящем предложении приведено краткое описание вышеперечисленных услуг Компании и их стоимость. Заказчик может выбрать любой набор из предлагаемых услуг. В соответствии с рекомендациями Заказчика порядок исполнения услуг, их объем и качество, могут быть откорректированы и дополнены.

Управление
Целью оказания услуг по управлению Комплексом является оперативное управление Комплексом, организация необходимого обслуживания, содержания, снабжения коммунальными услугами Комплекса.
Краткий перечень услуг по управлению
Проведение тендеров, подбор подрядчиков и поставщиков услуг;
Представление интересов Комплекса перед всеми подрядчиками и поставщиками услуг (в том числе контроль и координация их деятельности);
Прием жителей по индивидуальным вопросам (техническим, финансовым, юридическим и т.п.);
Взыскание задолженности с неплательщиков организационными методами;
Представление интересов Комплекса перед контролирующими и проверяющими органами.
Персонал
Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, осуществляющего управление Комплексом:
Управляющий – 1 человек по 8 часов в день, пять дней в неделю.
Существенные факты
Услуга специализированного подрядчика по юридическому обслуживанию заложена отдельно в общей смете на управление Комплексом в конце настоящего предложения.
Стоимость
Стоимость управленческого обслуживания составляет 117 000 (сто семнадцать тысяч) рублей 00 копеек в месяц, исходя из следующего расчета:
	Наименование расхода на оперативное управление
	Сумма
[руб в мес]

	1
	Оплата труда управляющего (включая НДФЛ 13%)
	80459,77

	2
	Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 20,2%
	16252,87

	3
	Оборудование рабочего места, програмное обеспечение
	5000,00

	Итого:
	101712,64

	Накладные расходы, налоги, рентабельность:
	15287,36

	Всего:
	117000,00





Техническое обслуживание Комплекса
Целью технического обслуживания является поддержание в исправном техническом состоянии общих элементов и инженерных систем, заданных параметров и режимов работы конструкций, оборудования, технических устройств Комплекса. Техническое обслуживание включает в себя:
Работы по наладке, настройке конструкций, оборудования, устройств;
Работы планово-предупредительного характера;
Работы аварийного характера.
Обслуживаемые системы
Электрические сети и системы, осветительные приборы;
Система отопления (включая ИТП);
Система горячего и холодного водоснабжения;
Система бытового водоотведения;
Система безопасности здания (СКУД);
Система лифтовых механизмов (15 лифтов Sigma);
Противопожарные системы;
Системы дренажа кровли, автостоянки, территории;
Система вентиляции здания и подземного гаража;
Общие конструкции зданий Комплекса – полы, стены, потолки, крыши, лестницы, архитектурные формы, окна, двери и тп.
Работы по наладке / настройке и работы планово-предупредительного характера
График наладки / настройки конструкций и оборудования, а также график работ планово-предупредительного характера в настоящем предложении отсутствует, так как обоснованный график может быть построен только на основе опыта работы в Комплексе, проектной и исполнительной технической документации на инженерные системы и в сроки, существенно превышающие отведенное на подготовку данного предложения время.
Работы аварийного характера
Техническое обслуживание систем инженерного оборудования включает в себя обязательную и немедленную локализацию возникающих аварийных ситуаций с данными системами инженерного оборудования, а также последующее выполнение работ по восстановлению работоспособности данных систем инженерного оборудования. Таким образом, круглосуточно при выходе из строя систем инженерного оборудования сотрудниками Компании выполняется комплекс оперативных мероприятий, необходимых для:
Предотвращения развития аварийной ситуации и увеличения причиняемого ею ущерба: отключение аварийных участков и систем в целом, защита от взрывов, пожаров, поражения людей электротоком и прочее;
Выполнения при необходимости работ, обеспечивающих доступ к месту аварии: освобождение проходов, откачка воды из затопленных помещений и прочее;
Выявления и устранения причин, вызвавших аварийную ситуацию;
Восстановления работоспособности и функционирования вышедших из строя инженерных систем.
Внутриквартирные работы
Сотрудники Компании также готовы производить индивидуальные работы по техническому обслуживанию для собственников помещений в Комплексе.
Подобные работы оплачиваются индивидуально (в соответствии с установленными тарифами), если они не вызваны необходимостью устранения аварийной ситуации либо входят в перечень бесплатных внутриквартирных работ. Перечень бесплатных внутриквартирных работ:
1. Устранение неисправностей в системе водоснабжения и канализации:
· устранение засоров системы канализации;
· простейшая наладка и регулировка устройств, если это предусмотрено конструкцией устройства.
2. Устранение неисправностей в системе отопления:
· наладка и регулировка систем отопления (в том числе: ликвидация непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и отопительных приборов без демонтажа/монтажа);
· наладка запорной арматуры (вентилей) и регулирующих кранов.
3. Устранение неисправностей в системе электроснабжения:
· замена электрических ламп накаливания;
· замена люминесцентных ламп, стартеров;
· простейшая наладка и регулировка устройств системы электроснабжения, если это предусмотрено конструкциями устройств.
4. Устранение неисправностей строительных конструкций и элементов:
· простейшая наладка и регулировка работы дверей и запорных элементов, если это предусмотрено конструкциями элементов;
· простейшая наладка и регулировка работы окон и запорных элементов, если это предусмотрено конструкциями элементов.
Существенные факты
Услуги по техническому обслуживанию оказываются Компанией применительно к общему имуществу и местам общего пользования за исключением списка бесплатных внутриквартирных работ.
В установленный перечень работ по техническому обслуживанию Комплекса, выполняемых Компанией в соответствии с условиями настоящего предложения, не входит капитальный ремонт Комплекса (в том числе исправление строительных дефектов), техническое обслуживание слаботочной системы связи – Интернет, телевидение, телефония (обслуживание производят поставщики соответствующих услуг).
Услуги специализированных подрядчиков по техническому обслуживанию лифтов, системы контроля доступа (электромеханические ворота, шлагбаумы, домофоны, видеонаблюдение), системы противопожарной автоматики и дымоудаления, заложены отдельно в общей смете на управление Комплекса в конце настоящего предложения.
Для выполнения работ по техническому обслуживанию Комплекса Компания использует исключительно сертифицированные расходные материалы, а также собственное специализированное оборудование и инструментарий.
Стоимость расходных материалов и комплектующих элементов систем и конструкций заложена в стоимость настоящего предложения в размере 40 000 рублей в месяц, что достаточно для планового технического обслуживания Комплекса.
Компания осуществляет страхование свое гражданской ответственности перед третьими лицами (то есть, собственниками квартир) в части исполнения услуг технического обслуживания Комплекса (предполагаемый лимит ответственности: 20 млн.рублей).
Все сотрудники Компании одеты в рабочую униформу с логотипом компании и бейджем с личной информацией, снабжены рациями для оперативной связи.
Весь технический персонал Компании проходит необходимую аттестацию на работы с электрооборудованием обслуживаемого Комплекса.
Персонал
Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, обслуживающего Комплекс:
[bookmark: OLE_LINK4]Главный инженер объекта – 1 человек по 8 часов в день 5 дней в неделю.
Главный энергетик – 1 человек, 15% рабочего времени.
Специалист КИПиА – 1 человек, 15% рабочего времени.
Электрики – 2 человека, круглосуточно, вахтовый метод.
Сантехники – 2 человека, круглосуточно, вахтовый метод.
Диспетчеры – 4 человека в графике 1 сутки через трое суток.
Стоимость
Стоимость технического обслуживания Комплекса составляет 609 000 (шестьсот девять тысяч) рублей в месяц, исходя из следующего расчета:
	Наименование расхода на техническое обслуживание
	Сумма
[руб в мес]

	1
	Оплата труда главного инженера (включая НДФЛ 13%)
	80459,77

	2
	Оплата труда главного энергетика (включая НДФЛ 13%)
	8620,69

	3
	Оплата труда  специалиста КИПиА (включая НДФЛ 13%)
	8620,69

	4
	Оплата труда электриков (включая НДФЛ 13%)
	91582,43

	5
	Оплата труда сантехников (включая НДФЛ 13%)
	91582,43

	6
	Оплата труда диспетчеров (включая НДФЛ 13%)
	99616,86

	7
	Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 20,2%
	76857,54

	8
	Расходные материалы
	40000,00

	9
	Аттестация сотрудников
	2083,33

	10
	Специализированная форменная одежда и личные рации
	5325,00

	11
	Специализированное оборудование и инструментарий
	8333,33

	12
	Страхование гражданской ответственности
	16666,67

	Итого:
	529748,74

	Накладные расходы, налоги, рентабельность:
	79251,26

	Всего:
	609000,00




САНИТАРНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ КОМПЛЕКСА
Целью работ по санитарному обслуживанию и благоустройству является поддержание в исправном санитарном состоянии помещений и территории Комплекса. Санитарное обслуживание включает в себя:
Уборку мест общего пользования Комплекса;
Уборку территории Комплекса;
Уборку паркинга;
Уход за зелеными насаждениями Комплекса.
Перечень работ
	Наименование
	Периодичность

	Вестибюли входных групп

	Влажная уборка полов.
	3 раза в день

	Влажная протирка дверей, наличников, ручек,
доводчиков, перил, подоконников, технических шкафов, почтовых ящиков.
	
1 раз в день

	Мытье окон входных групп.
	1 раз в месяц

	Коридоры жилых этажей

	Влажная уборка полов.
	3 раза в неделю

	Влажная протирка дверей, наличников, ручек,
доводчиков, перил, технических шкафов.
	
1 раз в неделю

	Коридоры и тамбуры технических этажей

	Влажная уборка полов.
	1 раз в неделю

	Влажная протирка дверей, наличников, ручек,
доводчиков, перил, технических шкафов.
	
1 раз в месяц

	Коридоры подземной парковки

	Влажная уборка полов.
	2 раза в неделю

	Влажная протирка дверей, наличников, ручек,
доводчиков, перил, технических шкафов.
	
1 раз в неделю

	Коридоры выхода на балкон

	Подметание или влажная уборка полов.
	1 раз в неделю

	Влажная протирка дверей, наличников, ручек,
доводчиков, перил, технических шкафов.
	
1 раз в неделю

	Лифтовые холлы (включая подземный паркинг)

	Влажная уборка полов.
	3 раза в неделю

	Влажная протирка дверей, наличников, ручек,
доводчиков, перил, технических шкафов.
	
1 раз в неделю

	Кабины лифтов

	Влажная уборка полов.
	2 раза в день

	Влажная протирка стен, поручней, дверей, плафонов и
потолков и светильников в лифтах.
	
1 раз в неделю

	Лестницы и тамбуры (включая подземный паркинг)

	Подметание полов.
	1 раз в неделю

	Влажная уборка полов.
	1 раз в месяц

	Влажная протирка дверей, наличников, ручек, доводчиков, перил, технических шкафов. 
	1 раз в месяц

	Подземная парковка

	Машинная мойка проездов 
	ежедневно

	Влажная уборка машиномест 
	при отсутствии машины на парковке, но не реже 1 раза в неделю

	Переходные балконы

	Подметание полов 
	1 раз в неделю

	Влажная уборка полов и протирка балясин. 
	1 раз в месяц (в летний период) 

	Уборка снега после снегопадов. 
	По мере необходимости

	Мусорокамеры 

	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов 
	Ежедневно (кроме выходных и праздничных дней) 


	Уборка и мойка загрузочных клапанов. 
	1 раз в неделю

	Влажная уборка полов в помещениях технических и специального назначения. 
	1 раз в 2 месяца 


	Влажная уборка пандуса и полов подземной парковки автомобилей с применением поломоечной машины. 
	2 раза в неделю 


	Подметание полов подземной парковки в местах, недоступных для поломоечной машины. 
	1 раз в неделю 


	Отдельные виды уборки для всех видов помещений общей собственности 

	Сбор и вынос мусора. 
	Ежедневно

	Удаление локальных загрязнений и пыли со стен и дверей при обнаружении. 
	по мере необходимости 


	Влажная протирка стен, плафонов, обметание пыли с потолков, протирка приборов отопления. 
	1 раз в месяц 


	Мытье окон и оконных переплетов (внутри) 
	2 раза в год

	Уборка пожарных шкафов (внутри) 
	2 раза в год

	Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов). 
	по мере необходимости 

	Работы, выполняемые при уборке служебных помещений (консьержки, охраны и т.п.) 

	Влажная протирка или мытье пола с предварительным подметанием его. 
	5 раз в неделю

	Влажная протирка подоконников. 
	1 раз в неделю

	Протирка мебели и инвентаря, находящихся в помещении. 
	1 раз в неделю

	Опорожнение и мытье урн. 
	5 раз в неделю

	Уборка туалетов, чистка санитарно-технических приборов (унитазов, раковин и т.д.). 
	5 раз в неделю

	Работы, выполняемые при обслуживании мусоропровода, оснащенного устройством для промывки, очистки и дезинфекции внутренней поверхности ствола мусоропровода 

	Профилактический осмотр мусоропроводов. 
	2 раза в месяц 

	Удаление отходов из мусоросборной камеры. 
	ежедневно

	Уборка, мойка стен и пола мусоросборной камеры.
	ежедневно

	Уборка и мойка загрузочных клапанов. 
	1 раз в неделю

	Мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода. 
	1 раз в месяц 

	Очистка и мойка передвижных контейнеров. 
	ежедневно

	Промывка, очистка (цикл повторяется 3 раза) и дезинфекция внутренней поверхности ствола мусоропровода. 
	1 раз в месяц 


	Дезинфекция мусоросборников. 
	1 раз в месяц 

	Устранение засора. 
	по мере необходимости 


Существенные факты
Услуги по санитарному обслуживанию оказываются Компанией применительно к общему имуществу и местам общего пользования.
Услуги специализированных подрядчиков по вывозу снега и твердых бытовых отходов заложены отдельно в общей смете на управление Комплекса в конце настоящего предложения.
Для выполнения работ по санитарному обслуживанию Комплекса, Компания использует исключительно сертифицированные расходные материалы, а также собственное специализированное оборудование и инструментарий.
Стоимость расходных материалов заложена в стоимость настоящего предложения в размере 16 000 рублей в месяц, что достаточно для планового санитарного обслуживания Комплекса.
Все сотрудники Компании одеты в рабочую униформу с логотипом компании и бейджем с личной информацией.
Персонал
Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, обслуживающего Комплекс:
Руководитель службы санитарного содержания – 1 человек, 10% рабочего времени.
Уборщицы – 4 человека, по 40 часов в неделю.
Уборщики паркинга – 2 человек, по 40 часов в неделю.
Дворники – 1 человек в весенне-летний период, 4 человека в осеннее-зимний период, по 40 часов в день.
Стоимость
Стоимость санитарного обслуживания Комплекса составляет 432 000 (четыреста тридцать две тысячи) рублей в месяц, исходя из следующего расчета:
	Наименование расхода на санитарное обслуживание
	Сумма
[руб в мес]

	1
	Оплата труда руководителя клининговой службы (включая НДФЛ 13%)
	9195,40

	2
	Оплата труда уборщиц (включая НДФЛ 13%)
	123760,04

	3
	Оплата труда уборщиков паркинга (включая НДФЛ 13%)
	61880,02

	4
	Оплата труда дворников (включая НДФЛ 13%)
	77350,02

	5
	Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 20,2%
	54981,47

	6
	Дератизация и дезинсекция
	3333,33

	7
	Расходные материалы (включая реагент)
	16000,00

	8
	Очистка или замена грязесобирающих ковров
	5000,00

	9
	Утилизация ртутьсодержащих ламп
	1000,00

	10
	Специализированная форменная одежда
	4125,00

	11
	Специализированное оборудование и инструментарий
	19111,11

	Итого:
	375736,39

	Накладные расходы, налоги, рентабельность:
	56263,61

	Всего:
	432000,00



 

Финансовое и аналитическое обслуживание
Целью оказания услуг по финансово-аналитическому обслуживанию является обеспечение уставной деятельности Товарищества в части обеспечения финансово-аналитической деятельности – ведение бухгалтерского и налогового учета, ведение аналитического учета финансовых средств, сопровождение и обеспечение финансовых отношений с собственниками / арендаторами / нанимателями помещений Комплекса, а также подрядчиками и государственными структурами.
Краткий перечень услуг по финансово-аналитическому обслуживанию
Формирование бюджета Комплекса и последующий контроль его исполнения. 
Ведение финансово-лицевых счетов для всех собственников объекта недвижимости.
Расчет периодических начислений в соответствии с принятым бюджетом и положенными льготами, дотациями и субсидиями; рассылка ежемесячных счетов на оплату для жителей.
Существенные факты
Предоставление услуги финансово-аналитического обслуживания оказывается с использованием специализированной компьютерной программы «Система управления комплексом», использование которой входит в приведенную стоимость.
Прием денежных средств от жителей осуществляется безналичным образом на расчетный счет либо посредством платежного терминала в Комплексе.
Персонал
Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, осуществляющего управленческое обслуживание Комплекса:
Бухгалтер – 1 человек, 60% рабочего времени.
Стоимость
[bookmark: _Toc47294087]Стоимость финансового и аналитического обслуживания Комплекса составляет 60 000 (шестьдесят тысяч) рублей в месяц:
	Наименование расхода на финансово-аналитическое обслуживание
	Сумма
[руб в мес]

	1
	Оплата труда бухгалтера (включая НДФЛ 13%)
	41379,31

	2
	Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 20,2%
	8358,62

	3
	Программное обеспечение
	2500,00

	Итого:
	52237,93

	Накладные расходы, налоги, рентабельность:
	7762,07

	Всего:
	60000,00




КОМЕНДАНТСКАЯ СЛУЖБА
(ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ УСЛУГА, НЕ ВХОДЯЩАЯ В ОСНОВНУЮ СМЕТУ)
Целью работы комендантской службы является обеспечение общественной безопасности и правопорядка, а также обеспечение выполнения установленных правил пропускного режима и пребывания жителей и их гостей на вверенной территории.
Для обеспечения общественной безопасности и общественного порядка необходим 1 круглосуточный пост комендантов в подземной автостоянке, 3 круглосуточных поста консьержей.
Руководство работой комендантской службы осуществляет Руководитель комендантской службы – 1 человек (10 % рабочего времени), график работы: по необходимости.
Существенные факты
По желанию Заказчика может быть введена (оптимизирована существующая) пропускная система для автотранспортных средств и посетителей.
Все сотрудники Компании одеты в специализированную униформу с логотипом компании и бейджем с личной информацией; снабжены рациями для оперативной связи.
Сотрудники комендантской службы (коменданты) имеет права ночного (4-х часового) отдыха.
Стоимость
Стоимость комендантской службы составляет 189 000 (сто восемьдесят девять тысяч) рублей в месяц, исходя из следующего расчета:
	Наименование расхода на комендантскую службу
	Сумма
[руб в мес]

	1
	Оплата труда начальника комендантской службы (включая НДФЛ 13%)
	6896,55

	2
	Оплата труда комендантов (включая НДФЛ 13%)
	127988,51

	3
	Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 20,2%
	27246,78

	4
	Специализированная форменная одежда и личные рации
	2250,00

	Итого:
	164381,84

	Накладные расходы, налоги, рентабельность:
	24618,17

	Всего:
	189000,00


В части консьержей, 192 000 (сто девяносто две тысячи) рублей в месяц, исходя из следующего расчета:
	Наименование расхода на консьержей
	Сумма
[руб в мес]

	1
	Оплата труда начальника комендантской службы (включая НДФЛ 13%)
	3448,28

	2
	Оплата труда консьержей (включая НДФЛ 13%)
	135517,24

	3
	Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС НСиПЗ) 20,2%
	28071,03

	Итого:
	167036,55

	Накладные расходы, налоги, рентабельность:
	24963,45

	Всего:
	192000,00




ЕЖЕМЕСЯЧНЫХ РАСХОДОВ НА 2016-2017 года
В соответствии с предложением компании «Альтернативные Системы»
	Наименование расхода
	Размер расхода [рублей в месяц]

	
	Всего
	Жилые и нежилые помещения
	Машиноместа

	1.
	Управление многоквартирным домом, в том числе:
	202500,00
	170762,35
	31737,65

	1.1.
	Оперативное управление
	117000,00
	98662,69
	18337,31

	1.2.
	Бухгалтерское обслуживание
	60000,00
	50596,25
	9403,75

	1.3.
	Юридическое обслуживание
	25500,00
	21503,41
	3996,59

	2.
	Содержание общего имущества, в том числе:
	1404000,00
	1183952,32
	220047,68

	2.1.
	Техническое обслуживание основных технических систем
	609000,00
	513551,96
	95448,03

	2.2.
	Техническое обслуживание лифтовых механизмов
	150000,00
	126490,63
	23509,37

	2.3.
	Техническое освидетельствование и страхование лифтов
	12916,67
	10892,25
	2024,42

	2.4.
	Техническое обслуживание ППА и ДУ
	112500,00
	94867,97
	17632,03

	2.5.
	Техническое обслуживание ворот, домофонов, видеонаблюдение
	22916,67
	19324,96
	3591,71

	2.6.
	Санитарное обслуживание (уборка)
	432000,00
	364293,02
	67706,98

	2.7.
	Вывоз ТБО и КГМ
	34666,67
	29233,39
	5433,28

	2.8.
	Вывоз снега
	30000,00
	25298,13
	4701,87

	3.
	Ремонт и модернизация общего имущества, в том числе:
	36199,40
	30525,90
	5673,50

	3.1.
	Фонд текущего ремонта, благоустройства и модернизации
	36199,40
	30525,90
	5673,50

	4.
	Коммунальные услуги, в том числе:
	В соответствии с законодательством РФ и г.Москвы, 
включая ПП РФ №354 от 06.05.2011, ПП Москвы №468-ПП от 10.09.2012

	4.1.
	Отопление индивидуальное и на общедомовые нужды
	

	4.2.
	Электроснабжение индивидуальное и на общедомовые нужды
	

	4.3.
	Холодное водоснабжение индивидуальное и на общедомовые нужды
	

	4.4.
	Горячее водоснабжение индивидуальное и на общедомовые нужды
	

	4.5.
	Водоотведение индивидуальное и на общедомовые нужды
	

	Всего расходов (за исключением статьи 4):
	1642699,40
	1385240,57
	257458,83

	Итого начисления на 1 кв. метр помещения или на 1 кв. метр машиноместа: (за исключением статьи 4):
	45,38
	45,38

	

	ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛУГИ ПО ОБСЛУЖИВАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

	Наименование расхода
	Размер расхода [рублей в месяц]

	
	Всего
	Жилые и нежилые помещения
	М/м

	1.
	Обеспечение безопасности общего имущества, в том числе:
	381000,01
	321286,21
	59713,80

	1.1.
	Консьержная служба
	192000,00
	161908,01
	30091,99

	1.2.
	Комендантская служба
	189000,00
	159378,20
	29621,80

	Итого начисления на 1 кв. метр помещения или на 1 кв. метр машиноместа: (за исключением статьи 4):
	10,53
	10,53


Комментарии к смете:
1. Таким образом, размер платы Собственника составит:
a. Для жилых и нежилых помещений – 45 рублей 38 копеек с 1 квадратного метра общей площади квартиры, а также рассчитываемый ежемесячно размер платы за коммунальные услуги по статье 4.
b. Для машиномест (с подъемником и без подъемника) – 45 рублей 38 копеек с 1 квадратного метра общей площади квартиры, а также рассчитываемый ежемесячно размер платы за коммунальные услуги по статье 4. Так как, на момент составления коммерческого предложения нет данных о том, в чьей собственности находятся подъемные механизмы подземной автостоянки, стоимость обслуживания вышеуказанной системы не включена в стоимость настоящего предложения.
c. [bookmark: _Hlk450929839]За коммунальные услуги для собственников жилых и нежилых помещений, машиномест – определяется в соответствии с «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам …» (Постановление Правительства РФ №354 от 06.05.2011) и другими законодательными актами РФ и г.Москвы.
d. За дополнительную услугу по обеспечению безопасности общего имущества собственников жилых и нежилых помещений, машиномест – 10 рублей 53 копеек с 1 квадратного метра площади помещения или машиноместа. 
· За консьержную службу для собственников жилых помещений (в случае если соответствующее отдельное решение об организации консьержной службы будет принято общим собранием собственников) – 5 рублей 31 копейки с 1 квадратного метра площади жилого помещения. 
· За комендантскую службу для собственников жилых помещений (в случае если соответствующее отдельное решение будет принято общим собранием собственников) – 5 рублей 22 копейки с 1 квадратного метра площади жилого помещения
2. В смете предусмотрены резервы на проведение текущего ремонта, благоустройства и модернизации Комплекса (статья 3.1.). Из данных резервов могут финансироваться, в том числе, инициативы, сформированные собственниками – к примеру: благоустройство территории, обустройство детской площадки, установка дополнительного видеонаблюдения и тп.
3. В смете предусмотрено страхование гражданской ответственности Компании перед третьими лицами (то есть, в том числе собственниками квартир) в части исполнения своих услуг с лимитом ответственности 20 миллионов рублей.
4. Дополнительные доходы по смете направляются на увеличение расходов по статье 3.1. В случае неполучения финансовых средств с какого-либо собственника нежилых помещений дефицит прочих статей финансируется из статьи 3.1 до момента получения таких средств.
5. Средства недорасходованные по каким-либо статьям сметы направляются на увеличение расходов по статье 3.1. Средства перерасходованные по каким-либо статьям сметы компенсируются за счет расходов по статье 4.1.
6. Работы по статьям №1.2.-1.3., 2.2.-2.5., 2.7.-2.8., выполняются специализированными подрядчиками.
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