Генеральному директору
филиала «Фирма Уют» ЗАО «Моспромстрой»
г-ну Шойжилжапову В.Д.

Инициатору собрания собственников ЖК «Рублевские огни»,
проведенному в заочной форме с 28.12.2014 г. по 13.01.205 г.
Лесникову В.А. (кв.116, Рублевское шоссе, д.107)

Входящий №495-951-68-16 от 17.02.15
ПРЕТЕНЗИЯ

Уважаемый Владимир Дымбрылович!

Уважаемый Валерий Александрович!

Настоящим информируем вас, что Совет дома ЖК «Рублевские огни», проанализировал результаты общего собрания собственников ЖК «Рублевские огни», проведенного в заочной форме в период с 28.12.2014 г. по 13.01.2015 г., по результатам которого выявил следующие нарушения:

1. В период с 11.12.2014 (дата проведения очного собрания собственников, не набравшего кворум) по 28.12.2014 (дата начала собрания собственников в заочной форме) была произведена подмена вопросов в бюллетенях для заочного голосования, а именно:

· Вопрос 2. «Избрание членов Совета многоквартирного дома».  Без согласования с инициативной группой и вопреки составу Совета дома, представленного очному собранию собственников а также внесенному в бюллетень для очного голосования, был изменен состав Совета дома (дополнительно внесен Удиев Ахмад Абдулович, кв.185).

· Вопрос 9. «Утверждение ставок на содержание и ремонт жилых помещений». В одностороннем порядке и в разрез со значениями ставок, внесенными в бюллетень для очного голосования, были необоснованно увеличены и изменены ставки:

i. Вариант 1. Вместо ставок 52,78/82,87/118,84 рублей за кв.м. для жилых и нежилых помещений/машиномест без автоподъемников/машиномест с автоподъемниками соответственно, были внесены ставки 68,02/97,76/122,65 рублей за кв.м.

ii. Вариант 2. Вместо ставок 55,94/75,90/97,78 рублей за кв.м. для жилых и нежилых помещений/машиномест без автоподъемников/машиномест с автоподъемниками соответственно, были внесены ставки 72,25/95,65/106,45 рублей за кв.м.

· Вопрос 10. «Утверждение вопроса о дополнении сметы статьями расходов на оплату труда Руководителя объекта и ведущего инженера». В одностороннем порядке и в разрез со значением суммы, внесенной в бюллетень для очного голосования в размере 4,28 рублей за кв.м, была необоснованно увеличена и внесена сумма в размере 5,57 рублей за кв.м.

2. Проекты сметы затрат УК на содержание и ремонт дома, которые прилагались к уведомлению о заочном собрании, разосланном 22.12.2014 г, отличаются в сторону значительного увеличения от смет, ранее согласованных с Инициативной группой и представленных очному собранию собственников помещений ЖК «Рублевские огни», по следующим позициям:

· Содержание обслуживающего персонала (ФОТ) – увеличение на 23%

· Обслуживание систем пожарной сигнализации – увеличение на 180%

· Обслуживание лифтов – увеличение на 97%

· Обслуживание ИТП – увеличение на 140%

Позиции «Обслуживание системы сплинкерного пожаротушения» и «Обслуживание системы вентиляции и дымоудаления» вообще отсутствуют в представленном на заочное голосование варианте сметы УК.

Таким образом, суммарное увеличение сметы составило более 23% по сравнению со сметой, согласованной с инициативной группой.

Совет дома ЖК «Рублевские огни» считает, что УК «Уют», вопреки достигнутым с инициативной группой договоренностям по ставкам на обслуживание и содержание ЖК «Рублевские Огни», по собственному усмотрению и в собственных коммерческих интересах вынесла на заочное голосование завышенные ставки, тем самым дезинформируя и введя собственников жилых помещений в заблуждение. В результате корыстных и умышленных действий УК «Уют» результаты голосования проведены не в пользу собственников помещений ЖК «Рублевские огни». Поэтому, представляя интересы собственников помещений, Совет дома не принимает результаты голосования по вопросу утверждения ставок на содержание и ремонт помещений.

Также отмечаем, что большинство собственников жилых помещений проголосовало против предложенных ставок (вариант 1, «ЗА» – 44,96%, «ПРОТИВ» – 47,63%), а судьбу вопроса решили собственники машиномест, из которых большинство принадлежит застройщику ЗАО «Моспромстрой», не сумевшему вовремя распродать эту часть машиномест и представляющего интересы УК «Фирма Уют» в данном голосовании. Отдельно обращаем внимание руководства филиала «Фирма Уют», что во время подсчета голосов счетной комиссии не были доказательства правомочности ЗАО «Моспромстрой» голосовать по тем бюллетеням, которые были предъявлены от имени этой компании, как владельца соответствующих помещений.

В результате указанных грубых нарушений процедуры проведения общего собрания собственников жилых помещений Совет дома ЖК «Рублевские Огни» настоятельно требует от инициатора собрания и УК «Фирма Уют» принять следующие предложениями Совета дома:

1. Исключить из состава Совета дома Удиева Ахмада Абдуловича, кв.185, как неправомерно включенного в список Совета дома в бюллетене для заочного голосования.

2. Признать, что решение по вопросам 9 и 10 бюллетеня для заочного голосования не принято и:

· Установить базовую ставку за обслуживание и ремонт дома с 01.01.2015 года в размере 22,26 руб/кв.м в соответствии с п. 1.2.3. Постановления Правительства Москвы от 26.11.2013 № 748-ПП «Об утверждении цен, ставок и тарифов на жилищно-коммунальные услуги для населения» для граждан-собственников жилых помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории города Москвы, если на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома в установленном порядке не принято решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилых помещений, и приложениями №7 и №8 к указанному постановлению. Указанная базовая ставка соответствует минимальному перечню услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 3 апреля 2013 г. N 290.

· Сформировать список услуг УК «Фирма Уют», предоставляемых сверх минимального перечня услуг и работ, и обосновать объемы и стоимость этих дополнительных услуг, оплату которых предлагаем производить по факту выполненных работ до утверждения новых ставок содержания и ремонта жилых и нежилых помещений ЖК «Рублевские огни».

· Сформировать согласительную комиссию из представителей УК «Фирма Уют» и Совета дома для формирования, согласования и утверждения новых и обоснованных ставок.

· Разработать и представить на согласование Совета дома проект нового договора на услуги УК по содержанию и текущему ремонту, предоставлению коммунальных услуг, содержащем явное разделение услуг, входящих в минимальный перечень и оплачиваемых по расценкам, установленным и утвержденным Правительством г.Москвы, и дополнительно оказываемым услугам, оплачиваемым по ставкам, согласованным с Советом дома.

Совет дома считает, что данное требование законно, так как направлено на уменьшение ставок и, следовательно, может быть осуществлено без проведения общего собрания собственников жилых помещений.

3. Представить Счетной комиссии и Совету дома официальные документы, подтверждающие правомочность голосования ЗАО «Моспромстрой» по бюллетеням, за которые были поданы голоса от имени ЗАО «Моспромстрой».

На основании изложенного предлагаем УК «Фирма Уют» подписать протокол согласования, содержащий предложенные изменения, опубликовать его и проинформировать собственников помещений. В противном случае Совет дома оставляет за собой право обратиться в суд для признания результатов голосования по указанным в претензии вопросам недействительными.

В дополнение к вышеизложенному и в соответствии с п.11 статьи 162 ЖК РФ просим УК «Фирма Уют» в течение первого квартала 2015 года подготовить и представить отчет о выполнении договора управления за 2014 год, включающий информацию о фактически понесенных затратах на выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту ЖК «Рублевские огни», а также отчет о движении денежных средств по счету 51 в связи с исполнением указанных работ и услуг в отношении ЖК «Рублевские огни».

Председатель Совета Дома
ЖК «Рублевские огни»                                                                       Владимирова М.А.
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